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ALTERACAO E CONSOLIDACAO DO CONTRATO SOCIAL DA

B. INTERNACIONAL REAL ESTATE LTDA.

NIRE 35.218.589.947
CNPJ N2 02.164.894/0001-80

Pelo presente instrumento particular de alteracsio de contrato social, os sécios:

HELDER MOLINA, brasileiro, divorciado, engenheiro e corretor de iméveis, portador da cédula de identidade
RG n2 8.118.414-1 SSP/SP e do CPF/MF n2 053.638.568-83, registrado no CRECI-22 Regisio sob n2 60.636,
residente na Cidade e Estado do Rio de Janeiro, na Rua Carlos Gois, n2. 55, apto. 71, Leblon, CEP 22440-000;

NILTON MOLINA NETO, brasileiro, casado, engenheiro, portador do documento de identidade ne.
46.005.958-0 expedido pelo SSP-SP, inscrito junto ao CPF/MF sob o n2. 390.619.388-80, residente e
domiciliado na Cidade e no Estado de S3o Paulo, na Rua Itacolomy, n2. 300, apto. 141, Bairro Higiendpolis,
CEP 01239-020, €;

MARCIO KAWASHIMA, brasileiro, casado, engenheiro, portador da Carteira de Identidade RG n2 26.498.788-
3 — SSP/SP e inscrito no CPF/MF sob o n? 255.965.688-48, residente e domiciliado na cidade de Sdo Paulo,
Estado de Sdo Paulo, na Avenida Professor Ascendino Reis, 1245, ap. 131, Vila Clementino, CEP 04027-000;

Unicos sécios representando a totalidade do capital social da B. INTERNACIONAL REAL ESTATE LTDA,,
sociedade limitada, com sede na Cidade e no Estado de S3o Paulo, na Rua Libero Badard, n?377 — 272 andar
— conj. 2711, Centro, CEP 01009-000, inscrita no CNPJ/MF sob o n2 02.164.894/0001-80, com seus atos
constitutivos devidamente registrados perante a Junta Comercial do Estado de S3o Paulo sob o NIRE
35.218.589.947, em sessdo de 26/10/2004, e tltima alteracdo do contrato social registrada no mesmo 6rgio
sob no. 331.419/19-1, em sessdo de 19/06/2019 (“Sociedade”);

e, ainda, comparece na qualidade de sdcia ingressante:

HELOISA DE TOLEDO PIZA PIERONI MOLINA, brasileira, divorciada, pedagoga, portadora da cédula de
identidade RG n? 7.539.072 SSP/SP, inscrita no CPF/MF sob ne 340.529.758-39, residente na Cidade e Estado
do S&o Paulo, na Rua Tomas Carvalhal n2 970 — apto. 31, Vila Mariana, CEP n? 04006-001; ‘,\/)

tém entre si justo e acordado alterar e consolidar o Contrato Social da Sociedade, de acordo com os seguintes
termos e condigOes:




O socio HELDER MOLINA, titular e legitimo proprietario de 280.500 (duzentos e oitenta mil e
quinhentas) quotas representativas do capital social da Sociedade, livres e desembaragadas de
qualquer dnus, neste ato, e de forma irrevogéavel e irretratavel, cede e transfere a titulo oneroso a
HELOISA DE TOLEDO PIZA PIERONI MOLINA 01 (uma) quota de que é titular da Sociedade, que ora
ingressa na Sociedade e ao s6cio MARCIO KAWASHIMA, cede e transfere, igualmente, de forma
irrevogavel e irretratavel, 33.000 (trinta e trés mil) quotas de que é titular da Sociedade.

O sécio NILTON MOLINA NETO, titular e legitimo proprietario de 165.000 (cento e sessenta e cinco
mil) quotas representativas do capital social da Sociedade, livres e desembaragadas de qualquer dnus,
neste ato, e de forma irrevogdvel e irretratavel, cede e transfere a titulo oneroso ao sécio MARCIO
KAWASHIMA 16.500 (dezesseis mil e quinhentas) quotas de que é titular da Sociedade.

Cedente, cessionarios e Sociedade concedem reciprocamente a mais plena, geral, irrevogavel e
irretratdvel quitagdo, para nada mais reclamar uns dos outros em relagdo a presente cessdo, por
qualquer motivo.

Os socios NILTON MOLINA NETO e MARCIO KAWASHIMA renunciam neste ato, ao exercicio de seu
direito de preferéncia, estabelecido na Clausula Oitava e seus paragrafos, do Contrato Social, sobre a
quota ora cedida a sécia ingressante HELOISA DE TOLEDO PIZA PIERONI MOLINA e d30 sua anuéncia
a presente cessdo, nada mais tendo a reivindicar e/ou reclamar com relagio a tais quotas. O sdcio
HELDER MOLINA, por sua vez, renuncia neste ato, ao exercicio de seu direito de preferéncia,
estabelecido na Clausula Oitava e seus paragrafos, do Contrato Social, sobre as quotas ora cedidas ao
s6cio MARCIO KAWASHIMA e d3o sua anuéncia a presente cessdo, nada mais tendo a reivindicar e/ou
reclamar com relagdo a tais quotas.

Tendo em vista a cessdo de quotas formalizada nos itens acima, a Cldusula Quarta do Contrato Social
da Sociedade passa a vigorar com a seguinte nova redag3o:

“CLAUSULA QUARTA. O capital social é de RS 495.000,00 (quatrocentos e noventa e cinco mil reais), dividido
em 495.000 (quatrocentos e noventa e cinco mil) quotas, no valor unitdrio de RS 1,00 (um real) cada uma,
totalmente subscritas e integralizadas pelos sécios, assim distribuido:

Sécio Quotas % Valor
Helder Molina 247499 | 49,9998% 247 499,00
Nilton Molina Neto 148500 | 30,0000% 148.500,00
Madrcio Kawashima 99.000 | 20,0000% 99.000,00
Heloisa de Toledo Piza Pieroni Molina 1 0,0002% 1,00

Total 495.000 | 100,00% 495.000,00

Pardgrafo Primeiro. Nos termos do artigo 1.052, da Lei n® 10.406, de 10 de janeiro de 2002, a
responsabilidade de cada sécio é restrita ao valor de suas quotas, mas todos os sécios respondem
solidariamente pela integralizacéo do seu capital social.

Pardgrafo Segundo. “Cada quota do Capital Social corresponderd a um voto nas deliberagdes a serem
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6. Alterar o endereco da sede social Sociedade, localizada na Rua Libero Badaré, n? 377 — 272 andar -
conj. 2711 — Centro — Sao Paulo — SP — CEP 01009-000, para a Rua Libero Badard, n2 377 — 272 andar -
conjuntos de 2709 a 2712 — Centro — S3o Paulo — SP — CEP 01009-000;

Tendo em vista a alteragdo do enderego acima, a Clausula Primeira do Contrato Social da Sociedade passa a
vigorar com a seguinte nova redagao:

“CLAUSULA PRIMEIRA. A sociedade girara sob a denominag3o social de B. INTERNACIONAL REAL ESTATE
LTDA., e terd sede e foro na Cidade de Sdo Paulo, no Estado de S3o Paulo, na Rua Libero Badaré, n2 377 —27°
andar - conjuntos de 2709 a 2712 — Centro — S3o Paulo — SP — CEP 01009-000.

Paragrafo Primeiro. A sociedade poderd abrir ou fechar filiais em qualquer parte do territério nacional, por
decisdo dos sécios que representem a maioria do capital social.

Paragrafo Segundo. A sociedade podera participar de outras sociedades, de qualquer natureza, como sdcia,
quotista ou acionista”.

Em virtude das deliberagdes acima, os sécios resolvem consolidar, reformular e aprovar o Contrato Social,
que passa a vigorar com a seguinte redagdo:

“CONTRATO SOCIAL DA
B. INTERNACIONAL REAL ESTATE LTDA.

DENOMINACAO SOCIAL E SEDE

CLAUSULA PRIMEIRA. A sociedade girara sob a denominagio social de B. INTERNACIONAL REAL ESTATE
LTDA., e tera sede e foro na Cidade de S3o Paulo, no Estado de Sdo Paulo, na Rua Libero Badard, n2 377, 272
andar, conjuntos de 2709 a 2712, Centro, CEP 01009-000.

Paragrafo Primeiro. A sociedade podera abrir ou fechar filiais em qualquer parte do territério nacional, por
decisdo dos sécios que representem a maioria do capital social.

Paragrafo Segundo. A sociedade podera participar de outras sociedades, de qualquer natureza, como sdcia,
quotista ou acionista.
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OBIJETO SOCIAL
CLAUSULA SEGUNDA. A sociedade tem por objeto:

a) A gestdo e administragdo da propriedade imobilidria, incorporagio de empreendimentos
imobilidrios, compra e venda de iméveis proprios, atividades técnicas relacionadas a engenharia e
arquitetura ndo especificadas anteriormente, servigos de cartografia, topografia e geodésia;

b) A prestacdo de servicos de engenharia e arquitetura na avaliagdo de iméveis, estudos de viabilidade,
pericias, laudos, andlise técnica, levantamento topografico, mapeamento, cartografia,
georreferenciamento, andlise técnica, auditoria documental e assisténcia técnica;

c) Propaganda e publicidade para a promogdo de venda de imdveis para terceiros por qualquer meio,
inclusive eletrénico

d) Regularizagdo e legalizacio documental.

DURACAO
CLAUSULA TERCEIRA. O prazo de duragio de sociedade sera indeterminado.

CAPITAL SOCIAL

CLAUSULA QUARTA. O capital social é de R$ 495.000,00 (quatrocentos e noventa e cinco mil reais), dividido
em 495.000 (quatrocentos e noventa e cinco mil) quotas no valor de RS 1,00 (um real) cada uma, totalmente
subscritas e integralizadas pelos sdcios, assim distribuido:

Sécio Quotas % Valor
Helder Molina 247499 | 49,9998% 247 499,00
Nilton Molina Neto 148.500 | 30,0000% 148.500,00
Madrcio Kawashima 99.000 | 20,0000% 99.000,00
Heloisa de Toledo Piza Pieroni Molina 1 0,0002% 1,00

Total 495.000 | 100,00% 495.000,00

Paragrafo Primeiro. Nos termos do artigo 1.052, da Lei n2 10.406, de 10 de janeiro de 2002, a
responsabilidade de cada sdcio é restrita ao valor de suas quotas, mas todos os sdcios respondem
solidariamente pela integralizagdo do seu capital social.

Paragrafo Segundo. Cada quota do Capital Social corresponderd a um voto nas deliberagdes a serem
tomadas, em reunido regular dos sdcios quotistas. )

ADMINISTRACAO

CLAUSULA QUINTA. A Sociedade terda uma Diretoria composta por 02 (dois) membros, sdcios ou n3o,
residentes no Pais, sendo eleitos neste ato, os sécios Nilton Molina Neto e Marcio Kawashima, por tempo
indeterminado e suas atribuicBes e designacdes lhes serdo conferidas pelos Sdcios, assim como, aquelas
estabelecidas em lei. As delibera¢des deverdo ser sempre aprovadas pela maioria de votos dos membros da
Diretoria, presentes as reunioes.
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A representacdo da Sociedade, em Juizo ou fora dele, para a prética de atos e negécios que digam respeito a
Sociedade, sera exercida, em conjunto, pela assinatura de 02 (dois) diretores ou de 01 (um) diretor e 01 (um)
procurador ou ainda, de 02 (dois) procuradores, com poderes para praticar todos os atos necessarios legais
e os estipulados pelo presente Contrato Social. Seus poderes incluem, mas n3o estio limitados a, entre
outros, os suficientes para:

(a) Zelar pela observancia da Lei e deste Contrato Social;

(b) Zelar pela execugdo e cumprimento das decisdes tomadas nas reunides de sdcios;

(c) Administrar, gerir e superintender da maneira mais ampla e sem restricGes de qualquer natureza os
negacios sociais, sempre, todavia, de conformidade com as limitagdes contidas na lei e neste Contrato
Social; e

(d) Emitir instrugdes e regulamentos internos que julgar Uteis ou necessarios.

Paragrafo Primeiro. Os sécios quotistas unanimemente acordam em dispensar os administradores de prestar
caugdo em garantia do exercicio de suas fun¢des. Os administradores declaram n3o estar incluso em nenhum
dos crimes previstos em lei que os impega de exercer as atividades para as quais s3o ora eleitos.

Parégrafo Segundo. Excetuado o disposto no paragrafo sexto abaixo, a Sociedade podera ser representada
ativa e passiva por procurador ad negotia devidamente constituido em instrumento assinado,
obrigatoriamente, por 02 (dois) diretores, devendo seus poderes serem especificados no respectivo
instrumento de mandato, e com excegdo daquelas destinadas a fins judiciais, terdo periodo de validade nio
superior a 01 (um) ano.

Paragrafo Terceiro. Sdo expressamente vedados, sendo nulos e inoperantes com relagdo a sociedade, os atos
de qualquer quotista, administrador, procurador ou empregado que a envolverem em obrigacdes relativas a
negocios ou operagdes estranhas ao objeto social, tais como endossos e avais de favor, cartas de fianga, ou
quaisquer garantias em favor de terceiros e outros documentos analogos, ficando responsavel
individualmente pelos compromissos assim assumidos, o sécio que a ele tiver dado causa.

Paragrafo Quarto. A alienagdo ou oneragdo de bens e a outorga de procuragdes para movimentagdo de
contas bancarias da Sociedade deverdo ser aprovados por sécios representando a maioria do capital social.

Paragrafo Quinto. A gestdo nos negdcios que impliquem em intermediag3o na compra, venda arrendamento,
hipoteca, permuta, administragdo e locagdo de iméveis, incorporagdo, loteamento ou qualquer forma de
parcelamento do solo, ficard a cargo e responsabilidade exclusiva do responsével técnico da Sociedade, o Sr.
Helder Molina, socio habilitado perante o CRECI-SP e corretor de imdveis ja qualificado acima, que
responderd, sempre pessoalmente, a todo e qualquer chamamento do 6rg3o fiscalizador — CRECI 22 Regido.

Paragrafo Sexto. Ndo podera o responsavel técnico outorgar procuragdes a terceiros (incluindo sécios da
Sociedade) para a pratica de atos estritamente reservados a atividade de corretor de iméveis.

EXERCICIO SOCIAL

CLAUSULA SEXTA. O exercicio social encerrar-se-a em 31 de dezembro de cada ano, ocasido em que o
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Balango Geral e a Demonstragdo de Resultado do Exercicio serdo preparados de acordo com a legislagdo em
vigor.

Paragrafo Primeiro. Observado o disposto no Acordo de Sdcios arquivado na sede social da Sociedade, os
lucros liquidos apurados, feitas as dedugdes e amortizagdes legais, serdo distribuidos entre os sécios
quotistas ou mantidos em conta de lucros em suspenso para futuras capitalizacdes, parcial ou integralmente,
tal como determinado, em reunido regular, pelos quotistas que representem a maioria do Capital Social.

Paragrafo Segundo. Observado o disposto no Acordo de Sécios arquivado na sede social da Sociedade, os
socios poderdo determinar, em reunido regular, pelos quotistas que representem a maioria do Capital Social,
a distribuicdo desproporcional de lucros, conforme autorizado pelo art. 1.007 do Cadigo Civil Brasileiro.

Paragrafo Terceiro. Observado o disposto no Acordo de Sécios arquivado na sede social da Sociedade, a
sociedade poderd, também, levantar Balangos semestrais, ficando facultado aos sécios quotistas, em reunido
regular, a distribuicdo dos resultados apurados nesses balangos.

Paragrafo Quarto. Observado o disposto no Acordo de Sécios arquivado na sede social da Sociedade, a
sociedade podera, também, levantar em qualquer data, balangos e distribuir resultados, apurados com base
em periodos menores do que 06 (seis) meses, desde que o total dos resultados assim distribuidos, n3o
exceda, em cada semestre do exercicio social, o montante dos lucros acumulados e reserva de lucros
apurados em Balangos, anuais e semestrais daquele exercicio.

Paragrafo Quinto. Anualmente, a maioria do capital social deliberara o montante global a ser pago a
Diretoria, que podera ser realizado mediante pré-labore ou adiantamento de distribuig3o de lucros.

Paragrafo Sexto. Ao final de cada trabalho relevante realizado pela Sociedade, os Sdcios, em reunido de
Socios, destinada a este fim, poderdo deliberar, pela maioria do capital social, o pagamento de bonus
individuais e exclusivos aos Diretores e colaboradores, diretamente envolvidos em cada um dos projetos.

Paragrafo Sétimo. Mediante notificagdo prévia, encaminhada a Diretoria da Sociedade, todos os Sécios terdo
direito de acesso amplo e irrestrito 3 Sociedade, tendo direito, inclusive, de realizar, as suas expensas,
diretamente ou através de seus assessores, verificagdes e auditorias independentes, bem como de obter
prontamente da Sociedade informagdes financeiras, operacionais, legais e outras necessérias ou
convenientes, a seu critério, ao acompanhamento dos negdcios da Sociedade.

CONTINUAGAO DA SOCIEDADE

CLAUSULA SETIMA. Observado o disposto no Acordo de Sécios arquivado na sede social da Sociedade, a
retirada, falecimento, incapacidade, insolvéncia ou exclusdo de quaisquer dos sécios n3o dissolverd a
Sociedade, que prosseguird com os remanescentes, a menos que estes, desde que representem a maioria do
capital social, resolvam liquida-la.

Paragrafo Primeiro. Os haveres do sécio falecido, retirante, insolvente, incapaz excluido, ser3o calculados
com base em Balango Patrimonial levantado pela Sociedade especialmente para esse fim, dentro do prazo
de 30 (trinta) dias contados da data do evento e serdo pagos a seus herdeiros ou sucessores no prazo de 6

(seis) meses contados do evento. f
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Paragrafo Segundo. Se o falecimento, incapacidade, insolvéncia, exclusio ou retirada previstos nesta
clausula se referir ao responsdvel técnico da sociedade, sécio habilitado junto ao CRECI-SP, a continuidade
da sociedade fica condicionada a admiss3o, no prazo maximo de 30 (trinta) dias, contados do evento, de um
novo sdcio, também devidamente habilitado, junto ao mesmo conselho.

TRANSFERENCIA DE QUOTAS

CLAUSULA OITAVA. Na hipétese de qualquer quotista desejar vender, transferir, ceder ou, por qualquer
maneira, dispor de suas quotas, total ou parcialmente devera notificar os outros quotistas, por escrito, de
forma clara e circunstanciada, prego, prazo e condigdes de pagamento da pretendida disposigdo de quotas,
devendo permanecer, no entanto, no direito a aquisicio a proporcionalidade dos quotistas.

Pardgrafo Primeiro. A partir do recebimento daquela notificagio, os outros quotistas passardo a ter o direito
de preferéncia a aquisicdo daquelas quotas, nos mesmos termos e condigdes, por um periodo de 120 (cento
e vinte) dias. No caso de nenhum dos quotistas se utilizar, naquele periodo, de seu direito de preferéncia, o
quotista notificante estard livre, por um periodo de 30 (trinta) dias para vender, transferir, ceder ou por
qualquer modo dispor de suas quotas, total ou parcialmente, nos mesmos e exatos termos e condigdes de
prévia notificagdo, ou em condi¢des menos favoraveis.

Paragrafo Segundo. Todas as transferéncias, vendas, cessées ou outras formas de disposicdo de quotas, em
desacordo com esta cldusula, exceto se aprovada, expressamente por todos os quotistas, serdo invalidas para
todos os fins e efeitos de direito.

SOCIO HABILITADO

CLAUSULA NONA. Se o falecimento, retirada de sécio, venda ou transferéncia de quotas, conforme
estabelecem as cldusulas sétima e oitava do presente, se referir ao responsavel técnico da sociedade, sdcio
habilitado junto ao CRECI, os sdcios remanescentes se obrigam a apresentar, no prazo maximo de 30 (trinta)
dias, contados do fato, novo sécio regularmente credenciado perante o CRECI, sob pena de, ndo o fazendo,
ter o registro desta Sociedade cancelado “ex-officio”.

DISSOLUGAO SOCIAL

CLAUSULA DECIMA. No caso de extingdo ou dissolugdo da Sociedade regular e legalmente decidida, o
patrimdnio da sociedade serd dividido ou suportado pelos sécios, observado o disposto no Acordo de Socios
arquivado na sede social da Sociedade, ficando reservado, ao quotista majoritario, o diretor de apontar o
liquidante.

DISPOSICOES FINAIS

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA. Os S6cios obrigam-se a observar e cumprir os termos e condi¢des constantes
no Acordo de Sdcios arquivado na sede social da Sociedade.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA. Em observancia ao disposto no Paragrafo Unico do Artigo 1.053 da Lei n®
10.406/02, os casos ndo previstos neste Contrato Social serdo regulados pelas normas legais aplicaveis as
sociedades limitadas, constantes do Capitulo 1V, do Subtitulo II, do Titulo II, Livro II, da Parte Especial da Lei
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n2 10.406, de 10 de janeiro de 2002, e, na omissdo também destas ultimas, dever-se-a recorrer as normas
relativas as sociedades simples.

Os socios e os administradores da Sociedade declaram, sob as penas da lei, no estarem impedidos por lei
especial, tampouco condenado a pena que vede, ainda que temporariamente, o acesso a cargo publico; ou
por crime falimentar, de prevaricagdo, peita ou suborno, concuss3o, peculato; ou contra a economia popular,
contra o sistema financeiro nacional, contra as normas de defesa da concorréncia, contra as relagdes de
consumo, a fé publica ou a propriedade, enquanto perdurarem os efeitos da condenagdo, nos termos do
paragrafo primeiro do art. 1011 da Lei n2 10.406 de 10.01.2002.

E, por estarem assim, justas e contratadas, as partes firmam o presente em 04 (quatro) vias, de igual forma
e teor, na presencga de (02) duas testemunhas.

Sdo Paulo, 22 de margo de 2021.

HELDER MOLINA HELOISA DE TCS'I:EDO PIZA PIERONI MOLINA

AILTO( MOLINA NETO MARCIO KAWASHIMA
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